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VARFOR JOBBAR HYRESGASTFORENINGEN MED DETTA?

Riksforbundet har inda sedan 2003 haft som malsittning att alla Hyresgéstforeningens regi-
oner ska arbeta med att infora en “systematisk hyressittning” av sina bostadshyror — det som
i Stockholms Stad benimns Stockholmshyra. Huvudskilet till detta 4r att det 4r nédvindigt
for att pa sikt bevara och stirka hyresritten och dagens bruksvirdessystem inom regelverket i
dagens lagstiftning.

Om vi misslyckas med att utveckla och forbittra dagens system kan ny lagstiftning och for-
dndringar i dagens system for hyressittning forvintas.

Dagens system hotas ocksa av de politiska krafter som verkar f6r en utveckling mot rena mark-
nadshyror. Dessa mobiliserar i nuldget infor valen till Stockholms stad och riksdagen 2018.

Enligt Hyresgistforeningen ar systematisk hyressittning ett sitt att motverka marknadshy-
ror. Den hyresglidning som nu pagar bland annat pa grund av en allt friare hyressittning av
nyproduktionen leder till smygh6jningar inom hela bestindet. Hojningar som gir igenom i
hyresnimnden och som vi har svért att bromsa.

Det krivs en ny birande 6verenskommelse om systematik och tydlighet i hur bruksvirdet och
hyrorna beriknas for att stoppa detta.

Vi menar ocksa att Stockholmshyra kommer att underlitta hyrestérhandlingarna och minska
antalet drenden som gér till konflikt i hyresnimnden.

Idag omfattas omkring hilften av alla ligenheter i allminnyttan i hela landet av systematisk
hyressittning. Det ir till exempel infért biade i Umed och Malma.

I Stockholmsregionen ir systematisk hyressittning infore i till exempel Haninge, Huddinge,
Botkyrka och Sigtuna. Arbetet med systematisering har nu dven startats i bland annat Tyreso

och Stockholms Stad.

Fullmiktige i Region Stockholm beslutade redan 2009 att arbeta med fragan. Sedan dess har
mycket hint och under de senaste aren har arbetet intensifierats. Vi har gjort studiebesok i 22
kommuner runt om i hela landet som arbetar med systematisering. I Stockholms stad har vi
besiktigat nagra typlidgenheter, och arbetat med underlag infor simuleringar och berikningar.
En stor Sifo-undersokning bland 1600 stockholmare om vad dessa virderar i sitt boende ge-
nomfordes under 2016 och en enkit har gatt till 6ver hilften av Hyresgistforeningens lokalt
fortroendevalda i staden. En sirskild projektgrupp inom Hyresgistféreningen arbetar med
fragan och samarbete sker med allminnyttorna i Stockholms Stad i flera olika grupper.



VAD INNEBAR FORSLAGET OM STOCKHOLMSHYRA?

Arbetet gar ut pd att skapa ett system for hyressittning som utgar frin vad hyresgisterna
virdesitter i sitt boende. Det tar vi reda pa genom intervjuer, enkitundersékningar och dis-
kussioner.

Malet ir att hyrorna framéver ska sittas pa ett konsekvent, begripligt och tydligt sitt. Dess-
utom ska Stockholmshyra medverka till att inom nuvarande lagstiftning bevara hyresritten
som en attraktiv och hallbar boendeform. Det dr viktigt att understryka att besittningsskyd-
det, bruksvirdessystemet samt systemet med kollektiva forhandlingar ligger fast. Syftet ar att
stirka hyresritten och bruksvirdessystemet.

Vilka grundliggande faktorer ar det da som paverkar en hyra? Idag vet vi vad hyresgisterna
tycker. En rad undersékningar och flera drs arbete har gett oss en bra bild.

I Hyresgistforeningens projektgrupp med fortroendevalda och tjanstemin har man férutom
antal rum, typ av kok och badrum samt ligenheternas bostadsyta sorterat ut kvaliteter i de
fyra viktigaste kategorierna:

1) Ligenhetens standard, 2) Fastigheten, 3) Omrade/ldge samt 4) Forvaltningskvalitet.

I arbetet med Stockholmshyra kommer nu egenskaper att paketeras och poingsittas och li-
genheternas egenskaper dokumenteras for att pa sé sitt fa fram hyran for varje enskild ligen-
het. Det kommer innebira att vissa hyror hojs medan andra fryses, eller sinks. Inférandet av
den nya hyran kommer inte att ske 6ver en natt utan stegvis under ett visst antal ar. Vi foljer
upp och sikerstiller hyressittningen genom l6pande férhandlingar som tidigare.



NAR OCH HUR KOMMER STOCKHOLMSHYRA ATT INFORAS?

I avtalet mellan Hyresgistforeningen och allminnyttorna i Stockholms stad sigs att alla kon-
sekvenser av de nya hyrorna ska inforas “ansvarsfullt och varsamt”.

Infasningen av de nya hyrorna kommer att ske under en flerdrsperiod.

Vi forvintar oss att implementeringen av Stockholmshyra kommer att pdbérjas tidigast under
2018/2019 och den kommer att ta flera dr att genomféra fullt ut.

Erfarenheter fran en lang rad kommuner runt om i landet som redan systematiserat sin hyres-
sittning visar att det dir inte blev ndgra omedelbara och dramatiska forindringar.

For alla intresserade hinvisar vi till bloggen ”Ditt livs boende” dir man kan lisa mer om
Stockholmshyra och se vad som sker framéver.



